/’
HARTBERGLAND & IMMOBILIEN Nl ~

4 N - *d Ba el R Ve

wertbestédndig | barrierefrei | nachhaltig



In ruhiger parkahnlicher Lage in
Hartberg am Bergpark gelegen ent-
stehen zwei exklusive Wohnhauser
in Massivbauweise mit je neun kom-
fortablen  Eigentumswohnungen.
Erleben Sie das Zusammen-
spiel von modernem erholsamen
Wohnkomfort und einer idylli-
schen Parklandschaft sowie einer
ausgezeichneten Infrastruktur.
Die barrierefreien Wohneinheiten
von 47-93 m? Gberzeugen durch die
geschickte Staffelung der Ebenen
in leichter Hanglage und wurden
behutsam eingebettet in die Natur.
Die Zufahrt samt Carports & Park-
platzen befindet sich am Tiefpunkt
der jeweiligen Hauser. Entspannen
Sie auf Ihrem Uberdachten Balkon
oder lhrer groRziigigen Terrasse
und lassen Sie sich vom Ausblick
auf die Altstadt oder die umlie-
gende Natur verzaubern. Im Fokus
stehen neben einer klaren Grund-
rissplanung auch die Nachhaltigkeit
und Werthaltigkeit in Baumeister-
qualitat. Ein kompakter Baukorper
mit dichter Hulle und guter Warme-
dammung garantiert zeitgemalRes
und qualitatsvolles Wohnen. Die
Niedertemperaturheizung mittels
Tiefenbohrung und Warmepumpe
samt Photovoltaik am Dach sor-
gen fur geringe Betriebskosten und
hochste Wohnqualitat. Machen Sie
Living Bergpark zu lhrem neuen
Zuhause, denn — wie man wohnt,
so lebt man auch.




DIE LAGE MACHT DEN L.V®RK
UNTERSCHIED i

HARTBERG 3]
GRAZ 75km ®

Die Wohnanlage am Bergpark ist lediglich ca. 300 Meter von der
FuBgangerzone entfernt. Im direkten fuBlaufigen Umfeld befinden Errreichbar innerhalb weniger Minuten

sich die Post, Sparkasse und Musikschule.

Bergpark (6ffentlich)  angrenzend Post Eurospar 550 m

Die Zufahrt erfolgt tiber die Johann-Gerlitz-Gasse. Angrenzend an die Wohnanlage befin-
Musikschule 100 m Sparkasse Schloss 650 m

det sich der 6ffentliche Bergpark samt Gehweg entlang von Weingarten, unberihrter Natur
mit Bachlauf und einem Buschenschank bis auf den Hartberger Ringkogel reichend. Eine Berufsschule 200 m Hauptplatz Autobahn Auf- & Abfahrt:
sehr gute Verkehrsanbindung an die Autobahn A2 zwischen Wien und Graz ist gegeben. Beginn FuRgéngerzone 300 m Apotheke Wien / Graz 3 km /7 min a
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WOHNUNGEN IM UBERBLICK LIVING/BEEARK

HARTBERGLAND [&] IMMOBILIEN

HAUS 1 & 2

TOP EBENE WOHNFLACHE ZIMMER DETAILS
1 EG 93,38 m? 4 Seite 10
2 EG 47,31 m? 2 Seite 12
3 EG 74,73 m? 3 Seite 14
4 0G1 93,38 m? 4 Seite 16
5 0G1 47,31 m? 2 Seite 18
6 0G1 74,73 m? 3 Seite 20
7 0G 2 67,92 m?2 2-3 Seite 22
8 0G2 47,31 m? 2 Seite 24
9 0G 2 74,73 m?2 3 Seite 26

Ansicht Sud Schnitt AA

Ansicht West

Ansicht Nord
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Seite 8

Die 2-4-Zimmer-Wohnungen bieten eine hohe
Wohnqualitat mit offenen Wohnflachen und
grofRzligigen, teils Uberdachten Aufienbereichen.
Die klare und benutzerfreundliche Grundriss-
gestaltung sorgt fiir eine gute Moblierbarkeit. Eine
Raumhohe der Wohnungen von etwa 270 cm

sowie mehrseitige Belichtung und Beliftung
ermoglichen eine zweckmafRige und erlebnisreiche
Raumgestaltung. Die intime Wohnanlage bietet
Erholung und Entschleunigung im Griinen und doch
Anschluss in fulslaufiger Nahe zur Altstadt von
Hartberg.




4-ZIMMER-WOHNUNGEN uv@mx

TOP 1/EG /93,21 m?
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2-ZIMMER-WOHNUNGEN uv@m
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3-ZIMMER-WOHNUNGEN LIVING/BEEARK

TOP 3 /EG /74,73 m?
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4-ZIMMER-WOHNUNGEN uv@m
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2-ZIMMER-WOHNUNGEN

SRR

LIVING BERGPARK

TOP5/0G1

Wohnnutzflache 47,31 m?
Balkon 9,53 m?
Kellerabteil > 8 m?
AUSSTATTUNG

FuRbodenheizung, durchgehend
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Rollladen teils elektrisch
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OPTIONAL

Carport inkl. Lagerraum & E-Tankstelle
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3-ZIMMER-WOHNUNGEN uv@m

TOP6/0G1/74,73 m?
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2—-3-ZIMMER-WOHNUNGEN uv@m
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2-ZIMMER-WOHNUNGEN uv@m
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3-ZIMMER-WOHNUNGEN

SRR

LIVING BERGPARK

TOP 9/0G 2

Wohnnutzflache 74,73 m2
Balkon 15,26 m?2
Kellerabteil 8 m2

AUSSTATTUNG

FuRbodenheizung, durchgehend

Eichenparkettboden

Rollladen teils elektrisch

Photovoltaikanlage

Warmepumpe mit Tiefenbohrung

OPTIONAL

Carport inkl. Lagerraum & E-Tankstelle
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Johann-Gerlitz-Gasse
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Baubeginn
Frihjahr 2024

Beziehbar

Sommer / Herbst
2025

Wohneinheiten: 18
Wohnflache: 47 bis 93 m?
Zimmer: 2-4

Heizung: Warmepumpe mit Tiefenbohrung - FuRbodenheizung
Photovoltaik
Optional: Carport mit Lagerraum & E-Tankstelle

Y
\

Seife 28 HARTBERGLAND ‘&' IMMOBILIEN



KELLERGESCHOSS

/UFAHRT & PARKIERUNG

AR TS

LIVING BERGPARK

Es gibt zwei Eingangsebenen — Uber das
Erdgeschofl’ 0 oder direkt vom Carport
aus @ mittels witterungsgeschitzten
und barrierefreiem Zugang ins Treppen-
haus. Alle Wohnungen sind barrierefrei
auf kurzen Wegen mittels Aufzug zu
erreichen. Ein zugehoriges Kellerabteil
zu den jeweiligen Wohnungen ist eben-
falls schnell erreichbar. Optional ist ein
Carport @ mit E-Ladestation samt
zusatzlichem Lagerraum am Gebaude

oder ein Uberdachter Stellplatz @
erwerbbar. Die gesamte Wohnan-
lage hat 22 Uberdachte Stellplatze
und 10 Besucherparkplatze @

Der kompakte und wartungsfreundliche
Wohnbau samt geschlossenem Trep-
penhaus mit Aufzug @, Kellerabteile @,
Technik- und Fahrradraum @ erfolgt
in  Massivbauweise in bewahrter
Baumeisterqualitat. In Zeiten des Kili-
mawandels sollten die Vorziige eines
Massivhauses mit Ziegel und Beton in
punkto Kiihlen, Speichern und Raum-
klima abgewogen werden.
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WERTBE“STANDIGES WOHNEN
UBER GENERATIONEN.
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Mag. (FH) Karin Sterlinger
+43 664 46 44 586

immo@hartbergland.at
www.hartbergland.at

Hinweise: Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden.
Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser Angaben. Alle MaRe sind RohbaumaRe und ca.-Angaben und
kénnen geringfligig abweichen. Dargestellte Mobel und Einrichtungsgegenstande sowie Bepflanzungen sind beispielhaft. MaRgeblich fur die Ausfiihrung
und Leistungsumfang ist die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Im tbrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen fir die Rechtsbeziehung
zwischen |hnen und Hartberglandimmoblien. Wir stehen Ihnen mit weiteren Informationen zum Objekt sowie fiir Besichtigungen gerne zur Verfigung.



